Anderung der Satzung
iiber die Erhebung von Erschliefungsbeitrigen
(ErschlieSungsbeitragssatzung)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8.Dezember 1986 (BGBI. 1S.2253,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.November 1994 (BGBI.I S.3486), in Verbindung mit
§ 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV MV) vom
18.Februar 1994 (GVOBI..M-V S.249) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09. August 2000
(GVOBI. M-V S.360) beschliefit die Gemeindevertretung der Gemeinde Liissow

am 20.02.2003 folgende Satzung:

ErschlieBungsbeitragssatzung

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

Die Gemeinde Liissow erhebt ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir

1. StraBBen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenommen
solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, gro3flichige Handelsbetrieb , Messe-, Ausstellungs- und
Kongref3gebiet, an denen eine Bebauung zulissig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig anbaubar
sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StraBlen, Wege und Plédtze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, groflichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und
Kongref3gebiete, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig ist.



3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen ( z.B. Fulwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu 5 m,

4. Sammelstralen mit einer Breite bis zu 18 m,
5. Parkfldchen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemél Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen geméB Nm. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbstindige Parkfldchen), bis zu 15 % der Fldchen der erschlossenen
Grundstiicke,

6. Griinanlagen mit Ausnahmen von Kinderspielplétzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemdl3 Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsitzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstédndige
Griinanlagen), bis zu 15 % der Fldchen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eineVerkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréflern sich die in Abs. 1
Nmn. 1, 2 und 4 angegebenen Malle um die Hilfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte
Verkehrsanlage die grof3te Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes
(1) Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne Erschlieungsanlagen
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwand fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen
Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fiir die Erschliefung der Grundstiicke eine Einheit
bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.



§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trdgt 10 v.H. des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes.

§5

Verteilung des umlagefihigen ErschlieSungsaufwands

(1) Die nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemal § 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach
deren Flidchen verteilt.

Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und
MalB berticksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb eines
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Fliche, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstiickflache i. S. des Abs.1 gilt bei Grundstiicken auerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht

festsetzt,

a)

b)

soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flichen zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im
Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die
wegméilige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstiickstiefe unberticksichtigt.

soweit sie nicht angrenzen, die Fldche zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
Erschlieungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden
Linie.

Uberschreitet die tatsdchliche Nutzung die Abstéinde nach Satz 1 Buchstabe a) oder Satz 2
Buchstabe b), so fillt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatséchlichen
Nutzung.

(4) Zur Bertiicksichtigung des unterschiedlichen Maf3es der Nutzung wird die Flache (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit

a)
b)
c)
d)
€)
f)

1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen,

1,7 bei einer Bebaubarkeit mit fiinf Vollgeschossen,

0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Weise genutzt
werden konnen (z.B. Dauerkleingérten, Freibédder, Friedhofe, Sportanlagen).



(5) Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5 ; Bruchzahlen werden auf die nédchstfolgende volle
Zahlen aufgerundet.

c) Ist nur die zulédssige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochstzuldssige Hohe geteilt durch 2,5 ; Bruchzahlen werden auf die ndchstfolgende
volle Zahl aufgerundet.

d) Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige
Baumassenzahl oder die hochstzuldssige Gebdudehohe iiberschritten werden.

(6) Fiir Grundstiicke auflerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Gebdudehshe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsidchlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die H6he des Bauwerkes geteilt durch
3,5 ; Bruchzahlen werden auf die nichstfolgende volle Zahl aufgerundet.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken
der ndheren Umgebung iiberwiegenden vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kénnen, wird ein Vollgeschosse zugrundegelegt.

d) Bei Grundstiicken auf denen nur Garagen oder Stellplétze zulédssig oder vorhanden sind,
wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

(7) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht.

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
groB3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und Kongref3gebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festesetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig
1st;

c) bei Grundstiicken aullerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,
die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit Biiro-,
Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) benutzt werden, wenn
diese Nutzung nach MaBigabe der GeschofBfliche iiberwiegt. Liegt eine derartige
Nutzung ohne Bebauung oder zusitzlich zur Bebauung vor, gilt die tatséchlich so
genutzte Flache als GeschoBfliche.

(8) Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbstdndige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.



§6

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fiir Grundstiicke, die durch jeweils mehrere gleichartige in der Baulast der Gemeinde
stehende ErschlieBungsanlagen i.S. von § 2 Abs.1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die
Grundstiicksfliche nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung des umlagefdhigen
Aufwandes fiir jede ErschlieBungsanlage nur mit 2/3 anzusetzen.

§7
Kostenspaltung

Der Erschliefungsbeitrag kann fiir

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln

die Parkfldchen,

die Griinanlagen,

Mischfldchen

9. die Beleuchtungseinrichtungen,

10. die Entwisserungsanlagen,

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaBBnahme,
deren Aufwand durch die Teilmafinahme gedeckt werden soll, abgeschlossen ist. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.
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Mischfldachen 1. S. v. Ziffer 8 sind solche Fldchen, die innerhalb der StraBenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Ziffern 3 — 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren
und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine
Funktionstrennung verzichten.

§8
Entstehung der Beitragspflicht und
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Stralen, Wege und Plétze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstralen und selbstédndige Parkflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) Ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) Sie iiber betriebsfertige Entwisserungs — und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die flaichenmiBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.



(2) Die flichenméBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfihigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus
einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,

b) unselbstdndige und selbstindige Parkflichen eine Befestigung auf tragfihigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Teer, Beton, Platten, Pflaster,
Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem dhnlichen Material
neuzeitlicher Bauweisen bestehen.

c) unselbstdndige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d) Mischfldchen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemill Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstdndige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen im Eigentum der
Gemeinde stehen und girtnerisch gestaltet sind.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schiddliche Umwelteinwirkungen 1. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung
im Einzelfall abweichend geregelt.

§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollen Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zu einer Héhe von 80 % des voraus-
sichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben, wenn mit der Herstellung der ErschlieBungs-
anlage begonnen worden ist.

§11
Ablosung des Erschlieffungsbeitrages

Der Betrag einer Abldsung nach § 133 Abs.3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Hohe des
voraussichtlich entstehenden Beitrags. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.



§12
Beitragspflichtige, Filligkeit

(1) Beitragspflichtiger ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentiimer des Grundstiickes ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist
der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig.

Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum
sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Miteigentums-
anteil beitragspflichtig.

(2) Der Beitrag wird einen Monat nach der Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.
§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt , nach ihrer Genehmigung durch den Landrat des Landkreises
Nordvorpommern, Rechtsaufsichtsbehorde, riickwirkend zum 22.07.1993 in Kraft.

Liissow, Biirgermeisterin

Ausgehangt am 07.04.2005

Abgenommen am 22.04.2005




